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         Акт проверки № А-1-18
деятельности застройщика, осуществляющего строительство многоквартирного дома (домов)

   г. Горно-Алтайск                                                                            20.04.2018 г.                                                                          
(место (адрес) проведения проверки)                                                                           (дата)
Нами,  Гладких В.С. – главным специалистом отдела архитектуры и госстройнадзора Министерства регионального развития Республики Алтай, Лорей Т.А. –начальником отдела экономического анализа и прогнозирования Министерства регионального развития Республики Алтай, Рябищенко Ю.А. – главным специалистом административно-правового отдела Министерства регионального развития Республики Алтай, Ивлевой О.В. – главным специалистом отела финансов и бухгалтерского учета. 
В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214 - ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и на основании приказа Министерства регионального развития Республики Алтай от 16 марта 2018 г.  № 124 -Д была проведена плановая выездная проверка соответствия деятельности строительной организации Общество с ограниченной ответственностью строительная компания «Горно-Строй» (далее – ООО «Горно-Строй») требованиям  нормативных правовых актов по привлечению денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства в отношении следующих объектов: 
- «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина, 60А в с. Майма», расположенный по адресу: Республика Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Ленина, 60А.
Продолжительность проверки: с  26.03.2018 г.  – 20.04.2018 г. (20 дней)                                                                                                                                                                                    
         С копией приказа о проведении проверки (от 16.03.2018 г. № 124-Д) ознакомлен: управляющая ООО «Горно-Строй» Вавилкина И.Л.
Дата и номер разрешения прокурора (его заместителя) о согласовании проведения проверки       нет                                                       .                                                                                                                                                     
В результате проведенной проверки установлено: 
- Место нахождение: 649000, Республика Алтай, г. Горно-Алтайск, ул. Мичурина,2.

- Фактический адрес: 649000, Республика Алтай, г. Горно-Алтайск, ул. Объездная, 18/1.

- ИНН: 0411117990, КПП: 041101001.

- Общество внесено в Единый государственный реестр юридических лиц №1040400750235 от  16.07.04 г. 
Устав ООО «Горно-Строй»  от 14 июля 2007 года. 
Директор – Вавилкин Валерий Михайлович.
У предприятия имеется свидетельство № СРОСП-П-05646.1-09122016 от 09 декабря 2016 года без ограничения срока и территории его действия, о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное Саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц осуществляющих подготовку проектной документации Союз проектных организаций «Стандарт-Проект».
«Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина, 60А в с. Майма», расположенный по адресу: Республика Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Ленина, 60А.: разрешение на строительство от 14 марта 2016 г. № 02-300-008-2016, выдано администрацией муниципального образования «Майминское сельское поселение» с первоначальным сроком действия до 24 октября 2016 г. Действие разрешения продлено до 01 февраля 2018 г. На строительство многоквартирного жилого дома имеется разработанная проектная документация, на которую получено положительное заключение № 22-2-1-30025-16 от 01 марта 2016 года. 
Строительство многоквартирного дома  осуществляется на земельном участке: площадью 16998 кв. м., кадастровый номер 04:01:010212:470, находящегося в аренде по договору № 54 от 10 августа 2012 года.
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 27 декабря 2017 года  № 02-300-70-2017.

Проектная декларация на объект долевого строительства: «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина, 60А в с. Майма», расположенный по адресу: Республика Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Ленина, 60А находится  по следующей ссылке: http://gorno-stroy.ru/news/proektnaya-deklaraciya.
По объекту долевого строительства «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина, 60А в с. Майма первый договор долевого участия зарегистрирован 26. 07.2016 г. (отчетность предоставляется с I I квартала 2016 г.).

Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ) установлены требования относительного целевого использования застройщиком денежных средств, уплачиваемых участниками долевого строительства по договору участия в долевом строительстве (далее – договор).

Денежные средства, уплачиваемые участниками долевого строительства по договору, подлежат использованию застройщиком только для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (далее – строительство объектов недвижимости) в целях, указанных в части 1 статьи 18 Федерального закона № 214-ФЗ.

На момент проверки ООО «Горно-Строй»  заключено:

- По объекту долевого строительства «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина, 60А в с. Майма 53 договора долевого участия в строительстве многоквартирного дома на 53 квартиру (всего 87 квартир в доме);

        Проверка проводилась на основании документов, учетных регистров, бухгалтерской отчетности, договоров участия в долевом строительстве, пояснений и другой информации, предоставленной руководителем ООО «Горно-Строй». В ходе проверки были использованы нормативно-правовые документы, регламентирующие порядок документального оформления в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности целевых средств участников долевого строительства. В ходе проведения проверки, было определено, что документы предоставлены не в полном объеме, что не позволило провести полную всестороннее объективную проверку целевого использования средств, полученных от участников долевого строительства находящегося по адресу с. Майма, ул. Ленина,60А (корп.4).
 ООО «Горно-Строй» не предоставлены для проверки Учетная политика за 2017г., не предоставлены банковские документы, подтверждающие расходование средств долевого строительства с расчетных счетов, не предъявлены первичные документы подтверждающие затраты на строительство МКЖД находящегося по адресу  с. Майма, ул. Ленина,60А (корп.4).   

Нарушены требования 

п. 3 ст. 7. Федерального закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которым: «Руководитель экономического субъекта обязан возложить ведение бухгалтерского учета на главного бухгалтера или иное должностное лицо этого субъекта либо заключить договор об оказании услуг по ведению бухгалтерского учета, если иное не предусмотрено настоящей частью.

В соответствии с Федеральным законом от 06.12.11 г. № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» ответственность за организацию бухгалтерского учета и подготовку бухгалтерской отчетности в Обществе за проверяемый период несут генеральный директор Вавилкин Валерий Михайлович, главный бухгалтер Нипеина Вера Васильевна.

Не предоставлен приказ об утверждении Учетной политике ООО «Горно-Строй» на 2016 г. и на 2017 г.

Нарушены требования:

  ст. 8 Федерального закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которым: 1. Совокупность способов ведения экономическим субъектом бухгалтерского учета составляет его учетную политику. 2. Экономический субъект самостоятельно формирует свою учетную политику, руководствуясь законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, федеральными и отраслевыми стандартами».

  п. 9  ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации»: 

«Вновь созданная организация оформляет избранную учетную политику в соответствии с настоящим Положением не позднее 90 дней со дня государственной регистрации юридического лица».

 Проведена проверка отражения в бухгалтерском учете поступления денежных средств дольщиков по жилому многоквартирному дому находящегося по адресу  с. Майма, ул Ленина,60А (корп.4)   по состоянию на 01.01.2018г. (по всем формам расчетов) 

                                                                                                          Таблица № 1  
	
	Формы расчетов
	Получение средств
	Возврат средств

	1
	2
	3
	4

	1
	Денежная форма расчетов: счет
	
	

	
	50
	9098997,50
	10 000,00

	
	51
	43603021,13
	49 419,80



	
	Итого в денежной форме:
	52702018,63
	59419,8

	2
	60
	23655617,23
	400 000,00

	
	62
	
	18400

	
	Итого в неденежной форме:
	23655617,23
	418 400,00

	
	ВСЕГО:
	76357635,86
	467 819,80


Основание для составления таблицы: 

Анализ счета 76.33.3 за январь 2016 г.-  декабрь 2017 г.

         В процессе проверки  проведены следующие мероприятия по контролю договоров долевого участия по объектам долевого строительства (многоквартирный  жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения, корпус 4 по ул. Ленина 60А в с. Майма). В многоквартирном жилом доме по адресу с. Майма, ул.     Ленина,60А (корп.4) 87 квартир.

        Информация о результатах анализа поступления платежей от участников долевого строительства МКЖД, находящегося по адресу: с. Майма, ул. Ленина 60А, (корп.4) на 01.04.2018г. 
                                                                                                        Таблица 2

	№
	Участник

договор
	Цена 

ДДУ
	Поступление

денежных средств, зачет взаимных обязательств
	Задолженность 

на 

30.09.17 г.
	Процент оплаты на 30.09.17 г.
	Дата передачи в собственность

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	1. Администрация Майминского района
	34808234,80
	33020874,21
	1787360,59
	95
	11.01.2018

	1
	Муниципальный контракт №Ф.2016.181961 от 26.07.16 г.
	2294691,00
	2
	229469,10
	90,0
	11.01.2018

	2
	Муниципальный контракт №Ф.2016.182120 от 26.07.16 г.
	2291306,50
	2062175,86
	229130,64
	90,0
	11.01.2018

	3
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183693 от 26.07.16 г.
	2030700,00
	1827630,00
	203070,00
	90,0
	11.01.2018

	4
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183703 от 26.07.16 г.
	2914054,50
	2622649,05
	291405,45
	90,0
	11.01.2018

	5
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183714 от 26.07.16 г.
	2839595,50
	2555635,95
	283959,55
	90,0
	11.01.2018

	6
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183724 от 26.07.16 г.
	2788828,00
	2509945,21
	278882,79
	90,0
	11.01.2018

	7
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183732 от 26.07.16 г.
	2653448,00
	2388103,20
	265344,80
	90,0
	11.01.2018

	8
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183760 от 26.07.16 г.
	2609449,50
	2348504,55
	260944,95
	90,0
	11.01.2018

	9
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183768 от 26.07.16 г.
	2484223,00
	2235800,70
	248422,30
	90,0
	11.01.2018

	10
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183799 от 26.07.16 г.
	2155926,50
	1940333,85
	215592,65
	90,0
	11.01.2018

	11
	Муниципальный контракт №Ф.2016.183900 от 26.07.16 г.
	2423302,00
	2180971,80
	242330,20
	90,0
	11.01.2018

	12
	Муниципальный контракт №Ф.2016.296446 от 19.10.16 г.
	676900,00
	609210,00
	67690,00
	90,0
	11.01.2018

	13
	Муниципальный контракт №Ф.2016.296454 от 19.10.16 г.
	761512,50
	685361,26
	76151,24
	90,0
	11.01.2018

	14
	Муниципальный контракт №Ф.2016.381866 от 16.12.16 г.
	1560254,50
	1404229,05
	156025,45
	90,0
	11.01.2018

	15
	Муниципальный контракт №Ф.2016.381872 от 16.12.16 г.
	1462104,00
	1315893,61
	146210,39
	90,0
	11.01.2018

	16
	Муниципальный контракт №Ф.2016.381879 от 16.12.16 г.
	1391029,50
	1251926,55
	139102,95
	90,0
	11.01.2018

	17
	Муниципальный контракт №Ф.2016.381911 от 16.12.16 г.
	1421490,00
	1279341,00
	142149,00
	90,0
	11.01.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	2. Администрация МО «Улаганский район»
	8349561,50
	7932083,42
	417478,08
	95,0
	

	18
	Муниципальный контракт №Ф.2016.262113 от 19.09.16 г.
	8349561,50
	7932083,42
	417478,08
	95,0
	08.02.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	3. Администрайия Усть-Канского района
	710745,00
	213223,50
	497521,50
	30,0
	

	19
	Муниципальный контракт №Ф.2016.334450 от 25.11.16 г.
	710745,00
	213223,50
	497521,50
	30,0
	31.01.2018

	
	
	
	
	
	
	

	20
	4. Болычев Денис Юрьевич/Ялонакова А.В.
	836500,00
	836500,00
	0
	100
	

	
	ДДУ №13 от 24.08.16 г.
	836500,00
	836500,00
	0
	100
	03.04.2018

	
	
	
	
	
	
	

	21
	5. Гауэрт Алексей Валерьевич
	2450378,00
	2450378,00
	0,0
	100,0
	

	
	ДДУ №11 от 25.08.16 г.
	2450378,00
	2450378,00
	0,0
	100,0
	нет

	
	
	
	
	
	
	

	22
	6. Глотов Константин Владимирович
	400000,00
	400000,00
	0,0
	100
	

	
	ДДУ №28 от 30.09.16 г.
	400000,00
	400000,00
	0,0
	100
	14.02.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	7. Дымов Е.А.
	4274400,00
	3527000,00
	747400,00
	82,51
	

	22
	договор уступки прав требования от 10.10.16
	4274400,00
	3527000,00
	747400,00
	82,51
	03.04.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	8. Евдокимов Иван Васильевич
	1042500,00
	1035500,00
	7000,00
	99,3
	

	23
	ДДУ №1 от 22.08.16 г.
	1042500,00
	1035500,00
	7000,00
	99,3
	28.03.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	9. ЗАО «ПРОЕКТСЕРВИС»
	957100,00
	957100,00
	0
	100
	

	24
	ДДУ №43 от 23.03.17 г.
	957100,00
	957100,00
	0
	100
	05.04.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	10. ИП Шарабарин Д.В./ Горбунов Р.Н/ Горобец С.А.
	777000,00
	0,0
	777000,00
	0,0
	04.04.2018 

	25
	ДДУ №40 от 31.03.17
	777000,00
	0,0
	777000,00
	0,0
	18.04.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	11. Кавалян А.А.
	1382500,00
	1382500,00
	0,0
	100
	

	26
	ДДУ №48 от 28.06.17 г.
	1382500,00
	1382500,00
	0,0
	100
	нет

	
	
	
	
	
	
	

	
	12. Кристя Мария/Солтанов Б.Б .
	1470000,00
	1470000,00
	0,0
	100,0
	

	27
	ДДУ №15 от 24.08.16 г.
	1470000,00
	1470000,00
	0,0
	100,0
	24.03.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	13. Легион-Д ООО ЧОП/ Шитова Л.Н.
	1095500,00
	1095500,00
	0,0
	100,0
	

	28
	ДДУ №46 от 02.06.17 г.
	1095500,00
	1095500,00
	0,0
	100,0
	09.02.2018г

	
	
	
	
	
	
	

	
	14. Могулчинова СА/ Иванова Л.К.
	833000,00
	833000,00
	0,0
	100,0
	

	29
	ДДУ №2 от 22.08.16 г.
	833000,00
	833000,00
	0,0
	100,0
	13.02.2018г

	
	
	
	
	
	
	

	
	15. ООО «РусПромСталь-Групп»
	4942000,00
	4814353,23
	127646,77
	99
	

	30
	ДДУ №24 от 16.11.16 г.
	1228500,00
	1228500,00
	0,0
	100,0
	нет

	31
	ДДУ №25 от 16.11.16 г.
	1233750,00
	1233750,00
	0,0
	100,0
	нет

	32
	ДДУ №26 от 16.11.16 г.
	1095500,00
	967853,23
	127646,77
	99
	

	33
	ДДУ №27 от 16.11.16 г.
	1384250,00
	1384250,00
	0,0
	100,0
	нет

	
	
	
	
	
	
	

	
	16. Самородова Ольга Владимировна
	1323250
	339437,5
	983812,50
	13,72
	

	34
	ДДУ №47 от 21.06.17 г.
	1323250
	339437,5
	983812,50
	13,72
	09.01.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	17. СК ПАРТНЕР ООО
	1223250,00
	0,0
	1223250,0
	0,0
	

	35
	ДДУ №44 от 28.09.17 г.
	1223250,00
	0,0
	1223250,0
	0,0
	19.04.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	18. СТРОЙ КОМ-ИНЖИНИРИНГ ООО
	4115273,94
	4719750
	-604476,06
	0,0
	

	
	ДДУ №35 от 17.10.16 г.
	1228500,00
	1228500,00
	0
	0,0
	Расторгнуто 28.11.2017



	
	ДДУ №36 от 17.10.16 г.
	1205750,00
	1205750,00
	0,0
	0
	

	36
	ДДУ №37 от 17.10.16 г./Болычев Д.Ю.
	1079750,00
	1079750,00
	0,0
	100,0
	30.03.2018г

	
	
	
	
	
	
	

	
	19. СТРОЙЛИНИЯ ООО
	5524750,00
	5524750,00
	0,0
	100,0
	нет

	37
	ДДУ №3 от 12.10.16 г.
	985250,00
	985250,0
	0,0
	100,0
	нет

	38
	ДДУ №4 от 12.10.16 г./Пушилина Г.В.
	1142750,00
	1142750,00
	0,0
	100,0
	13.03.2018г

	39
	ДДУ №5 от 12.10.16 г./ Глотова М.А.
	777000,00
	777000,00
	0,0
	100,0
	14.02.2018г.

	40
	ДДУ №6 от 12.10.16 г.
	1477000,00
	1477000,00
	0,0
	100,0
	нет

	41
	ДДУ №7 от 12.10.16 г./Шпраха М. В.
	1142750,00
	1142750,00
	0,00
	100,0
	18.04.2018г

	
	
	
	
	
	
	

	
	20. ТД АЛТАЙ-СТРОЙ ООО
	880250,00
	880250,00
	0,00
	100,0
	

	42
	ДДУ №42 от 14.03.17 г./Филатова. К.Ю.
	880250,00
	880250,00
	0,00
	100,0
	21.03.2018г

	
	
	
	
	
	
	

	
	21. Тозыякова Л.Н.
	4274400,00
	4274400,00
	0,0
	100
	

	43
	ДДУ №17 от 21.09.16 г.
	4274400,00
	4274400,00
	0,0
	100
	переуступка

	
	
	
	
	
	
	

	
	22. Тютюков Александр Владимирович
	1543500,00
	444836
	1121064
	30
	

	44
	ДДУ №41 от 22.02.17 г.
	1543500,00
	348186,00
	1195314,00
	30
	26.02.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	23. Федотов Андрей Юрьевич
	1032500,00
	300000
	732500
	30
	

	45
	ДДУ №12 от 24.08.16 г.
	1032500,00
	3000000,0
	732500
	30
	21.02.2018

	
	
	
	
	
	
	

	
	24. Чухлов Роман Юрьевич
	50970250,00
	
	50970250,00
	0,0
	

	46
	ДДУ №18 от 06.09.16 г.
	1487500,00
	0,0
	1487500,00
	0,0
	27.02.2018

	47
	ДДУ №19 от 06.09.16 г.
	1543500,00
	0,0
	1543500,00
	0,0
	


	48
	ДДУ №20 от 06.09.16 г.
	1543500,00
	0,0
	1543500,00
	0,0
	

	49
	ДДУ №21 от 06.09.16 г.
	1779750,00
	0,0
	1779750,00
	0,0
	

	50
	ДДУ №22 от 06.09.16 г.
	44616000,00
	0,0
	44616000,00
	0,0
	

	51
	26.Рожков Е.А.
	877500
	87750
	0
	100
	06.02.2018г

	
	ДДУ 54 от 24.11.17
	877500
	87750
	0
	100
	

	
	СМК Карат ООО
	39166500
	3916500
	
	100
	20.03.2018г

	52
	ДДУ № 45 от 28.07.17
	39166500
	
	
	
	

	53
	ДДУ № 50 от 28.07.17
	
	
	
	
	

	
	ВСЕГО:
	139733899,5
	83188685,86
	57728307,38
	70
	


    Основание для составления таблицы Оборотно-сальдовая ведомость по счету 08.33.3 за период 16.03.16г по 31.12.17г.
      Из таблицы №2 видно, что отдельные участники долевого строительства нарушают условия ДДУ в части внесения платы застройщику (вообще не делали взносы):  Дебиторская задолженность на 01.01.2018г составила в сумме 57728307,38 рублей.

    Проверены основания по которым участники долевого строительства МКЖД находящегося по адресу с.Майма, ул. Ленина, 60А (корп.4) вносили наличные деньги в кассу ООО «Горно-Строй» в течение проверяемого периода. 

                                                                                                        Таблица  3 

	№
	 Участник
	Договор, доп.соглашение
	Дата и сумма внесения наличных денег  в кассу ООО «Горно-Строй»
	Основание
	комментарий 

	
	
	
	дата
	сумма, руб.
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Самородова О.В.
	ДДУ №47 от 21.06.17 (зарегистрирован в Минюсте 10.07.17 г.).

доп.соглашение от 25.08.17 г. (о внесении в кассу) зарегистрировано 15.08.17 г.
	22.06.17
	100000,00


	п.2.5 ДДУ №47: «Расчеты будут произведены в течение 5 рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора».

п.2.6: «Обязательства участника по оплате стоимости квартиры считаются исполненными с момента получения на расчетный счет Застройщика».

В доп.соглашении от 25.08.17 г. в п. 2.5.1 указано «Денежные средства Участник вносит наличными деньгами в кассу Застройщика 150000,00 руб. сумма 1073025 руб. будет внесена равными платежами ежемесячно в сумме 17887,90 руб. в течение срока работы в ООО «Горно-Строй» (до 25.08.22 г.).  
	Платежи внесены в кассу Застройщика до государственной регистрации ДДУ №47 от 21.06.17 г. и доп.соглашения от 25.08.17 г.

	
	
	
	21.07.17
	50000,00
	
	

	
	
	
	
	96650,00
	
	

	2
	Тютюков А.В.
	ДДУ №41 от 22.02.17 г., зарегистрирован в Минюсте 22.05.17 г. 
	24.04.17 г.
	22400,00
	п.2.5.1 ДДУ: «1543500,00 руб. будет вносить ежемесячно по 18375 руб. в течение 7 лет с даты подписания настоящего договора наличными  в кассу Застройщика при условии непрерывной работы в течение 7 лет в ООО «Горно-Строй».
	Аналогичное замечание. 

Платеж в сумме 22400,00 от 24.04.17 г.  внесен в кассу Застройщика до государственной регистрации ДДУ №41 от 22.02.17 г.

По платежу от 25.08.17 г. замечаний нет.

	
	
	
	25.08.17
	56250,00
	
	

	
	
	
	
	96650,00
	
	

	3
	Мугулчина С.А.
	ДДУ №2 от 22.08.16 г. 

зарегистрирован в Минюсте 28.09.16 г.
	24.06.17
	5000,00
	в п.2.5 ДДУ №2 «Расчет с Застройщиком по уплате денежных средств осуществляется в следующем порядке: 

п.2.5.1:до 22.08.16 г. часть денежных средств в размере 550000,00 руб. вносится в кассу Застройщика.

п.2.5.2:оставшаяся часть денежных средств 783000,00 руб. будет внесена до 25.08.16 г.».
	Аналогичное замечание. 

Платежи в сумме 5000,00 руб. от 24.06.16 г., 500000,00 руб. от 25.07.16 г. и 28300,00 руб. от 25.08.16 г. внесены в кассу Застройщика до государственной регистрации ДДУ №2 от 22.08.16 г

	
	
	
	25.07.16
	500000,00
	
	

	
	
	
	25.08.16
	78300,00
	
	

	
	
	
	
	
	
	


     Данные таблицы №3 позволяют сделать вывод о том, что в расчетах с участниками ДДУ Самородовой О.В., Тютюковым А.В и Мугулчиной С.А. нарушены требования Федерального закона № 214-ФЗ в части принятия денежных средств, поскольку перечисленные участники вносили наличные деньги в кассу до государственной регистрации договоров участия. 

Нарушены требования п. 3 ст. 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с которым «Уплата цены договора производится после государственной регистрации договора путем внесения платежей единовременно или в установленный договором период».
       Проведена проверка результатов сверки расчетов с дольщиками по договорам долевого строительства.

Для проверки предоставлены Акты сверки расчетов или иные документы, подтверждающие достоверность отражения расчетов по каждому договору участия в долевом строительстве по МКЖД, находящемуся по адресу с. Майма, ул. Ленина, 60А (корп.4).  Судя по проведенным ранее аудиторским проверкам бухгалтерской отчетности сверка расчетов с участниками договоров долевого строительства не проводилась.  На момент проверки Акты сверок предоставлены частично.

Нарушены требования: Пп.1 и 2 статьи 11 Федерального закона «402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которыми  «Активы и обязательства подлежат инвентаризации. 2. При инвентаризации выявляется фактическое наличие соответствующих объектов, которое сопоставляется с данными регистров бухгалтерского учета». П.1.3. Методических указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных приказом Минфина РФ от 13.06.1995 № 49, в соответствии с которым «Инвентаризации подлежит все имущество организации независимо от его местонахождения и все виды финансовых обязательств». П.1.5. Методических указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных приказом Минфина РФ от 13.06.1995 № 49, в соответствии с которым «проведение инвентаризаций обязательно перед составлением годовой бухгалтерской отчетности не ранее 1 октября отчетного года».
     ООО «Горно-Строй» предоставлен  бухгалтерский баланс за 2017г.  При проведении проверки бухгалтерского баланса выявлены нарушения: 

строка 4311 ф. 0710004 не соответствует форме 0710005 раздела 5.3 «Наличие и движение кредиторской задолженности».  

ф. 0710005 раздел 6 «Затраты на производство» не учтены остатки незавершенного строительства».

       Бухгалтерский баланс за  год представляет собой документ, в котором обобщаются учетные бухгалтерские данные о финансовых показателях деятельности организации за определенный период. В предоставленном балансе за 2017г данные о финансовых показателях деятельности организации не соответствуют действительности.
      Министерством регионального развития Республики Алтай  11 октября 2017г проведена комплексная проверка по предоставленным документам, выявлены нарушения. Министерством регионального развития выставлено предписание по устранению нарушений  №1-18 от 22 января 2018г., срок устранения нарушений предписывает в срок до 05 марта 2018г. На момент проверки, 20 апреля 2018г нарушения не устранены.
Показатели нормативов оценки финансовой устойчивости деятельности застройщика соответствуют норме.
Пункт 3 статьи 8  Федерального закона от 30 декабря 2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – ФЗ № 214)предусматривает, что после получения застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости застройщик обязан передать объект долевого строительства не позднее предусмотренного договором срока. 
В соответствии с частью 4 статьи 8 ФЗ № 214 застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства или в случае, если договором предусмотрен срок начала передачи и принятия объекта долевого строительства, не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 ФЗ № 214. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. При этом срок начала передачи и принятия объекта долевого строительства не может быть установлен ранее чем за четырнадцать дней и позднее чем за один месяц до установленного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
В ходе проверки было установлено, что сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче направлялось не всем участникам долевого строительства. Не представлено подтверждение направления сообщения по ДДУ № 48 (Кавалян А.А.), ДДУ №3,№6 (ООО Стройлиния), ДДУ № 17 (Тозыякова Л.Н.). 
Нарушение требований части 4  статьи 8 ФЗ № 214 обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 ФЗ № 214.
 Проверка проведена по представленным документам.
В ходе проведения проверки:

выявлены    нарушения    обязательных    требований   или   требований, установленных   муниципальными  правовыми  актами  (с  указанием  положений (нормативных) правовых актов):
1) п.1, п.3 ст. 18 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с которой по расчетному счету застройщика могут осуществляться операции по зачислению и списанию денежных средств могут использоваться только в целях определенных п.1 ст. 18 вышеуказанного Федерального закона, а так же осуществление операций по расчетному счету застройщика в целях, не связанных с привлечением денежных средств участников долевого строительства и со строительством (созданием) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в пределах одного разрешения на строительство, не допускается;
2) пп.1 и 2 ст. 10  Федерального закона № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которым «Данные, содержащиеся в первичных учетных документах, подлежат своевременной регистрации и накоплению в регистрах бухгалтерского учета. Не допускаются пропуски или изъятия при регистрации объектов бухгалтерского учета в регистрах бухгалтерского учета, регистрация мнимых и притворных объектов бухгалтерского учета в регистрах бухгалтерского учета;
3) п. 3 ст. 7. Федерального закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которым: «Руководитель экономического субъекта обязан возложить ведение бухгалтерского учета на главного бухгалтера или иное должностное лицо этого субъекта либо заключить договор об оказании услуг по ведению бухгалтерского учета, если иное не предусмотрено настоящей частью;
 4) ст. 8 Федерального закона от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которым: 1. Совокупность способов ведения экономическим субъектом бухгалтерского учета составляет его учетную политику. 2. Экономический субъект самостоятельно формирует свою учетную политику, руководствуясь законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, федеральными и отраслевыми стандартами»;

5) нарушены требования п. 3 ст. 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с которым «Уплата цены договора производится после государственной регистрации договора путем внесения платежей единовременно или в установленный договором период»;
6) нарушены требования: Пп.1 и 2 статьи 11 Федерального закона «402-ФЗ «О бухгалтерском учете», в соответствии с которыми  «Активы и обязательства подлежат инвентаризации. 2. При инвентаризации выявляется фактическое наличие соответствующих объектов, которое сопоставляется с данными регистров бухгалтерского учета». П.1.3. Методических указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных приказом Минфина РФ от 13.06.1995 № 49, в соответствии с которым «Инвентаризации подлежит все имущество организации независимо от его местонахождения и все виды финансовых обязательств». П.1.5. Методических указаний по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденных приказом Минфина РФ от 13.06.1995 № 49, в соответствии с которым «проведение инвентаризаций обязательно перед составлением годовой бухгалтерской отчетности не ранее 1 октября отчетного года».
7) при проведении проверки бухгалтерского баланса выявлены нарушения: 

- строка 4311 ф. 0710004 не соответствует форме 0710005 раздела 5.3 «Наличие и движение кредиторской задолженности»;  

- ф. 0710005 раздел 6 «Затраты на производство» не учтены остатки незавершенного строительства»;

- не указана  информация о получении разрешения на ввод в эксплуатацию.

 Бухгалтерский баланс за  год представляет собой документ, в котором обобщаются учетные бухгалтерские данные о финансовых показателях деятельности организации за определенный период. В предоставленном балансе за 2017 г. данные о финансовых показателях деятельности организации не соответствуют действительности;
8) нарушение требований части 4  статьи 8 ФЗ № 214 обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 ФЗ № 214.
выявлены несоответствия сведений, содержащихся в уведомлении о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности, обязательным требованиям (с указанием положений (нормативных) правовых актов:  отсутствуют 

выявлены   факты   невыполнения  предписаний  органов  государственного контроля (надзора), органов муниципального контроля (с указанием реквизитов выданных предписаний): Министерством регионального развития выставлено предписание по устранению нарушений  №1-18 от 22 января 2018г., срок устранения нарушений предписывает в срок до 05 марта 2018г. На момент проверки, 20 апреля 2018г нарушения не устранены.
    Запись в Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), внесена (заполняется при проведении выездной проверки): 
_____________________                                  __________________________
(подпись проверяющего)                                              (подпись уполномоченного представителя 
                                                                                                                       юридического лица,индивидуального  
                                                                                                                            предпринимателя, его уполномоченного 
                                                                                                                                                 представителя)
   Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), имеется (заполняется при проведении выездной проверки):

_______________________                               __________________________       
(подпись проверяющего)                                               (подпись уполномоченного представителя  
                     юридического лица, индивидуального   
           предпринимателя, его уполномоченного  
представителя)
Подписи лиц, проводивших проверку: 

Лорей Т.А.______________________

Гладких В.С.______________________

Рябищенко Ю.А.______________________
 Ивлева О.В.______________________                                                                                                                       
С актом проверки ознакомлен(а), копию акта со всеми приложениями получил(а):
________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество (в случае, если имеется), должность руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя  юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного   представителя)
«_____»________________

_______________________
                      (подпись)
Пометка об отказе ознакомления с актом проверки _____________________
                                                                                                                       (подпись уполномоченного                                                                      должностного лица (лиц), 

проводившего проверку)               
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