	МИНИСТЕРСТВО РЕГИОНАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ РЕСПУБЛИКИ АЛТАЙ
(Минрегионразвития РА)
Чаптынова, 2, г. Горно-Алтайск,

Республика Алтай, 649000

тел/факс (38822) 22267
Е-mail: minregion@mail.ru

	
[image: image1.png]




	АЛТАЙ РЕСПУБЛИКАНЫНГ
ТАЛАЛЫК ÖЗYМ МИНИСТЕРСТВОЗЫ
(АР тала öзум министерствозы)
Чаптыновтынг оромы, 2, Горно-Алтайск кала, Алтай Республика, 649000
тел/факс (38822) 22267 
Е-mail: minregion@mail.ru



         Акт проверки № А-3-16
деятельности застройщика, осуществляющего строительство многоквартирного дома (домов)

   г. Горно -Алтайск                                                                            6.04.2016г.                                                                          
(место (адрес) проведения проверки)                                                                           (дата)
Нами,  Ивлевой О.В. – главным специалистом  отдела финансов  и бухгалтерского учета Министерства регионального развития Республики Алтай, Стариковой Е.В. - специалистом — экспертом  административно-прававого отдела Министерства регионального развития Республики Алтай, Татарниковой Е.С. – главным специалистом отдела архитектуры и госстройнадзора Министерства регионального развития Республики Алтай, Гулькиной Н.В. -  начальником отдела экономического анализа и прогнозирования Министерства регионального развития Республики Алтай, в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214 - ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и на основании приказов Министерства регионального развития Республики Алтай от 24.02.2016 г.  № 102-Д, от 25.03.2016 г. № 181-Д,  была проведена проверка соответствия деятельности строительной организации   ООО Строительная Компания «Жилище» требованиям  нормативных правовых актов по привлечению денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства в отношении следующих объектов:  
1) «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения по ул. Советской 69/1  в с. Кызыл-Озек, Майминский район,  Республики Алтай» - 3 этап: блок-секция № 3, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район с. Кызыл-Озек, ул. Советская, № 69/1;

2) «Многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов, 14 в с. Майма, Майминский район, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Механизаторов, 14. 
в присутствии:  директора ООО «СК «Жилище»  Сидоренко  Е.С.                                                                                                       
Продолжительность проверки: с  21.03.2016 г.  - 06.04.2016 г. (50  рабочих  часов)                                                                                                                                                                                    
         С  приказами, касающимися проведения проверки (от 24.02.2016 г.  № 102-Д, от 25.03.2016 г. № 181-Д)  ознакомлена: директор ООО «СК «Жилище»  Сидоренко  Е.С.
Дата и номер разрешения прокурора (его заместителя) о согласовании проведения проверки       нет                                                       .                                                                                                                                                     
                     (заполняется в случае необходимости согласования проверки с органами прокуратуры)
В результате проведенной проверки установлено: 
Общество с ограниченной ответственностью Строительная компания «Жилище» (ИНН 0411165986, ОГРН 1130411004151, КПП 041101001), местонахождение: 649007, Республика Алтай, г. Горно-Алтайск, ул. Оконечная, д. 5.

Устав ООО Строительная компания «Жилище» утвержден решением № 1 участника  Общества с ограниченной ответственностью от 23 мая 2013 г. 
Директор – Каракчеева  Елена Сергеевна, назначена на должность генерального директора ООО СК «Жилище» приказом от 23.05.2013 г. № б/н  «О принятии на работу». 

В соответствии  с приказом  от 25.07.2013 г. № 01 «Об изменении фамилии» генеральный директор- Сидоренко Елена Сергеевна.
1. «Многоквартирный жилой дом  со встроенными помещениями общественного назначения по ул. Советской 69/1  в с. Кызыл-Озек, Майминский район,  Республики Алтай» - 3 этап: блок-секция № 3, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район с. Кызыл-Озек, ул. Советская, № 69/1: разрешение на строительство  от 29, мая 2015 г. № RU 02-303-69-2015, выдано администрацией муниципального образования «Майминский район»  сроком действия до 25 декабря 2015 г.  На строительство многоквартирного жилого дома имеется разработанная проектная документация (шифр: 177.13-2014, 177.13-2014), на которую получено положительное заключение негосударственной экспертизы от 11 июля 2014 г. № 04Н-1-8-0004-14, выдано АУ РА «Экспертиза Республики Алтай». Проектная документация утверждена приказом ООО  СК «Жилище» от 12 июля 2014 г. № 5.

Строительство многоквартирного дома осуществлялось на земельном участке площадью 2350 кв. м., кадастровый номер 04:01:03:0305:242, находящегося в аренде по договору № 01/14 от 04 декабря 2014 г.
Администрацией муниципального образования «Майминский район» выдано разрешение на ввод в эксплуатацию от 17 февраля 2016 г. № «02» - «303» - «01» - «2016».
2. «Многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов, 14 в с. Майма, Майминский район, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Механизаторов, 14.  разрешение на строительство  от 18 сентября 2015 г. № RU  «02»- «300» - «179» - «2015», выдано администрацией муниципального образования «Майминский район», сроком действия до 31 августа 2016 г.  На строительство многоквартирного дома имеется разработанная проектная документация (шифр: 308.04-2015), на которую получено положительное заключение негосударственной экспертизы от 23 июня 2015 г.  № 4-1-1-0770-15, выдано обществом с ограниченной ответственностью  «Оборонэкспертиза». Проектно-сметная документация утверждена приказом ООО СК «Жилище» от  24 июня 2015 г. № 3.
Строительство многоквартирного дома осуществляется на земельном участке площадью 2500 кв. м., кадастровый номер 04:11:010117:549, находящегося в собственности по свидетельству о государственной регистрации права от 09.10.2014 г.

На данный момент  на строительной площадке выполнен котлован, фундамент.  

Проектные декларации на объекты долевого строительства: «Многоквартирный жилой дом  со встроенными помещениями общественного назначения по ул. Советской 69/1  в с. Кызыл-Озек, Майминский район,  Республики Алтай» - 3 этап: блок-секция № 3, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район с. Кызыл-Озек, ул. Советская, № 69/1, «Многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов, 14 в с. Майма, Майминский район, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Механизаторов, 14  находятся  на сайте: http://www.maima-altai.ru/

По объекту долевого строительства:«Многоквартирный жилой дом  со встроенными помещениями общественного назначения по ул. Советской 69/1  в с. Кызыл-Озек, Майминский район,  Республики Алтай» - 3 этап: блок-секция № 3, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район с. Кызыл-Озек, ул. Советская, № 69/1 первый договор долевого участия зарегистрирован 21.05.2015 г. (отчетность предоставляется с II квартала 2015 г.).

По объекту долевого строительства: «Многоквартирный жилой дом по ул. Механизаторов, 14 в с. Майма, Майминский район, расположенного по адресу: Республики Алтай, Майминский район, с. Майма, ул. Механизаторов, 14 первый договор долевого участия зарегистрирован 25.01.2016 г.  (отчетность будет предоставляться с I квартала 2016 г.).
Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ) установлены требования относительного целевого использования застройщиком денежных средств, уплачиваемых участниками долевого строительства по договору участия в долевом строительстве.

Так, денежные средства, уплачиваемые участниками долевого строительства по договору, подлежат использованию застройщиком только для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (далее – строительство объектов недвижимости) в целях, указанных в части 1 статьи 18 Федерального закона № 214-ФЗ.

В соответствии с проектной декларации по строительству многоквартирного жилого дома  по адресу с. Кызыл - Озек, ул. Советская 69/1, от 29.11.2015г., жилой дом состоит из 16 квартир, общей площадью 606,1 м2,   в том числе нежилое помещение площадью 148,04 м2.

На момент проверки  ООО Строительная компания «Жилище»  заключено 8 договоров долевого участия в строительстве многоквартирного дома, расположенного по адресу: с. Кызыл- Озек, ул. Советская 69/1 и  8 договоров купли-продажи (16   квартир, 1 нежилое помещение в доме).

В соответствии с проектной декларации по строительству многоквартирного жилого дома по адресу с.Майма, ул. Механизаторов №14, от 26.02.2016г., жилой дом состоит из 57 квартир,  общей площадью 704,2 м2.

На момент проверки  ООО Строительная компания «Жилище»   заключено 5 договоров долевого участия (57   квартир в доме, 1 нежилое помещение) в строительстве многоквартирного дома по адресу: с. Майма, ул. Механизаторов №14.

Для проверки поступления и расходования денежных средств участников долевого строительства ООО Строительная компания «Жилище»   предоставлены:

· договора долевого участия в строительстве многоквартирных домов;

· оборотно-сальдовая ведомость по КТ счета 62 (Получены средства от дольщиков),
· оборотно-сальдовая ведомость по Дт счета 20 (Расходы застройщика).
     На момент проверки   общая сумма долевого участия, подлежащая внесению Участниками  в строительство многоквартирного дома (согласно заключенным договорам)  составляет:

- с. Кызыл- Озек, ул. Советская 69/1,  в сумме  15282120 рублей,фактически внесено в сумме 14662120  рублей.  Кредиторская задолженность составляет  в сумме 620000 рублей. (2 квартиры не проданы);

· с. Майма, ул. Механизаторов №14,  в сумме 11369091 рублей, фактически внесено в сумме 10564491 рублей. Кредиторская задолженность составляет  в сумме 804600 рублей (52 квартиры не проданы).
ООО Строительная компания «Жилище»    предоставлены: с. Кызыл- Озек, ул. Советская 69/1( данные на 21.03.2016г).
                                                                                                          Таблица  1
	№ квартиры 
	ФИО
	кв. м. квартиры 
	Цена  за 1 кв. м. 
	№ договор, дата
	Сумма договора, руб. 
	Оплачено 
	% оплаты 
	Задолженность дольщиков 
	Вид оплаты 

	№29
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	36,14
	30904
	ГК № 2015.483302 от  15.12.2015 г.
	1116885,00
	1116885,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет

	№30
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	33,19
	33651
	ГК № 2015.483284 от 15.12.2015
	1116885,00
	1116885,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет

	№31
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	33,19
	33651
	ГК № 2015.483223 от 15.12.20158 г.
	1116885,00
	1116885,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет

	№32
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	36,14
	30904
	ГК № 2015.483160 от 15.12.2015 г.
	1116885,00
	1116885,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет

	№33
	Янковская Ксения Геннадьевна
	36,1
	31024
	Договор купли продажи
	1120000
	1120000
	100%
	
	Продано, готовое.

	№34
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	33,2
	33641
	Контракт, готовое
	1116885,00
	1116885,00
	100%
	нет
	Продано

	№35
	Акатьева Анна Алексеевна
	33,2
	33735
	Договор купли продажи б/н от 18.02.2016 г.
	1120000
	500000,00


	
	620000
	Наличный расчет

	№36
	МИНРЕГИОН (МИНТРУД)
	36,1
	30938
	Контракт, готовое
	1116885,00
	1116885
	
	нет
	Продано, готовое

	№37
	Самарина Екатерина Сергеевна
	47,7
	32000
	ДДУ № 01/15 от 21.08.2015 г.
	1526400,00
	1526400,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет, наличный расчет.

	№38
	Абакумова Юлия Константиновна
	20
	33000
	ДДУ № 07/15 от 11.12.2015 г.
	660000,00
	660000,00
	100%
	нет
	Наличный расчет

	№39
	Пудовкин Максим Анатольевич
	20,61
	33000
	ДДУ № 04/15 от 30.10.2015 г.
	680130,00
	680130,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет

	№40
	Кутькина Галина Николаевна
	44,09
	32000
	ДДУ № 03/15 от 15.09.2015 г.
	1410880,00
	1410880,00
	100%
	нет
	Безналичный расчет, наличный расчет, расчет недвижимостью

	№41
	Тюхтенева Светлана Петровна
	38,1
	
	
	
	
	
	
	Продается

	№42
	ООО СК Жилище
	35,7
	
	
	
	
	
	
	Продается

	№43
	ООО ТД "МЗЖБИ"
	35,7
	28000
	Договор купли-продажи
	996600
	996600
	
	
	Взаимозачет

	№44
	ООО ТД "МЗЖБИ"
	38,1
	28000
	Договор купли-продажи
	1066800
	1066800
	
	
	Взаимозачет


ООО Строительная компания «Жилище»  предоставлены: с. Майма, ул. Механизаторов №14 (данные на 21.03.2016г.)  
                                                                                                                                  Таблица 2                                                                                                                                                                                                          
	№ квартиры 
	ФИО
	кв. м. квартиры 
	Цена  за 1 кв. м. 
	№ договор, дата
	Сумма договора, руб. 
	Оплачено 
	% оплаты 
	Задолженность дольщиков 
	Вид оплаты 

	№26
	Каширских Татьяна Павловна
	41,05
	33000
	М01/15 от 23.10.2015 г.
	1354650
	800 000
	
	554600
	Наличный расчет (рассрочка платежа)

	№8
	Турышев Дмитрий Геннадьевич
	28,11
	36000
	М02/15 от 28.12.2015 г.
	1011960
	761960
	
	250000
	Наличный расчет (рассрочка платежа)

	№39
	Мингалев Александр Иванович
	82,10
	34200
	М03/16 от 27.01.2016 г.
	2807820
	2807820
	100%
	нет
	Наличный расчет, ипотека

	№24
	Сидоренко Елена Сергеевна
	64,73
	36000
	М03/16 от 19.02.2016 г.
	3799651
	1116885,00
	100%
	нет
	Наличный расчет, ипотека

	№2
	Пьянкова Татьяна Николаевна
	64,73
	37000
	М05/16 от 26.02.2016 г
	2395010
	2395010
	100%
	нет
	Наличный расчет, ипотека


Расчет нормативов обеспеченности обязательств, норматива целевого использования средств и норматива безубыточности производится в соответствии с приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 30 ноября 2006 г. № 06-137/пз-н. 
По представленной отчетности за 9 месяцев 2015 года норматив обеспеченности (Н1) рассчитан верно и составляет 1,34 (23641/17581).

Норматив целевого использования средств (Н2) рассчитан верно и составляет 0,69 (15580/22519).  Норматив безубыточности — 2. Все показатели соответствуют норме. 

За 12 месяцев 2015 г. норматив обеспеченности обязательств предприятием рассчитан верно и составляет 1,68 (31983/19031). Норматив целевого использования средств рассчитан верно и составляет 0,17 (5178/30327). Норматив безубыточности — 3. Все показатели соответствуют норме. 
По многоквартирному жилому дому, расположенному по адресу:   с. Кызыл- Озек, ул. Советская 69/1 обязательства застройщика по передачи жилых помещений выполнены не в полном объеме. Сроки, предусмотренные договорами участия в долевом строительстве нарушены.

По многоквартирному жилому дому, расположенному по адресу:   с. Майма, ул. Механизаторов №14 обязательства застройщика,  предусмотренные договорами участия в долевом строительстве по передачи жилых помещений  срок установлен  не позднее 31 октября 2016 г.
Проверка проведена по предоставленным документам.
выявлены несоответствия сведений, содержащихся в уведомлении о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности, обязательным требованиям (с указанием положений (нормативных) правовых актов  отсутствуют 
  Запись в Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), внесена (заполняется при проведении выездной проверки): 
_____________________                                  __________________________
(подпись проверяющего)                                               (подпись уполномоченного представителя 
                                                                                                                       юридического лица,индивидуального  
                                                                                                                            предпринимателя, его уполномоченного 
                                                                                                                                                 представителя)
  Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), отсутствует (заполняется при проведении выездной проверки):

_______________________                               __________________________       
(подпись проверяющего)                                               (подпись уполномоченного представителя  
                     юридического лица, индивидуального   
           предпринимателя, его уполномоченного  
представителя)
Подписи лиц, проводивших проверку: 

Ивлева О.В.______________________

Гулькина Н.В.______________________
Старикова Е.В.______________________
Татарникова Е.С.______________________
С актом проверки ознакомлен(а), копию акта со всеми приложениями получил(а):
________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество (в случае, если имеется), должность руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя  юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного   представителя)
«_____»________________

_______________________
                      (подпись)
Пометка об отказе ознакомления с актом проверки _____________________
                                                                                                                       (подпись уполномоченного                                                                      должностного лица (лиц), 

проводившего проверку)

_231545120.doc
[image: image1.png]






