	МИНИСТЕРСТВО РЕГИОНАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ РЕСПУБЛИКИ АЛТАЙ
(Минрегионразвития РА)
Чаптынова, 2, г. Горно-Алтайск,

Республика Алтай, 649000

тел/факс (38822) 22267
Е-mail: minregion@mail.ru

	
[image: image1.png]




	АЛТАЙ РЕСПУБЛИКАНЫНГ
ТАЛАЛЫК ÖЗYМ МИНИСТЕРСТВОЗЫ
(АР тала öзум министерствозы)
Чаптыновтынг оромы, 2, Горно-Алтайск кала, Алтай Республика, 649000
тел/факс (38822) 22267 
Е-mail: minregion@mail.ru



         Акт проверки № А-6-16
деятельности застройщика, осуществляющего строительство многоквартирного дома (домов)

   г. Горно -Алтайск                                                                            06.12.2016 г.                                                                          
(место (адрес) проведения проверки)                                                                           (дата)
Нами,  Ивлевой О.В. – главным специалистом  отдела финансов  и бухгалтерского учета Министерства регионального развития Республики Алтай, Гулькиной Н.В. -  начальником отдела экономического анализа и прогнозирования Министерства регионального развития Республики Алтай, Лямкиным А.С. – заместителем начальника отдела архитектуры и госстройнадзора Министерства регионального развития Республики Алтай, Усеновой Ж.Д. – юрисконсультом административно-правового отдела Министерства регионального развития Республики Алтай.
В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214 - ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и на основании приказа Министерства регионального развития Республики Алтай от 01.11.2016 г.  № 519-Д была проведена проверка соответствия деятельности строительной организации ООО «Строительное управление № 1» (далее – «СУ-1») требованиям  нормативных правовых актов по привлечению денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства в отношении следующего объекта: «Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: г. Горно-Алтайск, ул. Проточная, 10/1, здание 3».
Продолжительность проверки: с  09.11.2016 г.  - 06.12.2016 г. (50  рабочих  часов)                                                                                                                                                                                    
         С копией приказа о проведении проверки (от 01.11.2016 г.  № 519-Д) ознакомлен: главный бухгалтер ООО «СУ-1»  Половодова Л.Г.
Дата и номер разрешения прокурора (его заместителя) о согласовании проведения проверки       нет                                                       .                                                                                                                                                     
                     (заполняется в случае необходимости согласования проверки с органами прокуратуры)
В результате проведенной проверки установлено: 
ООО «СУ-1» - ИНН 2204032090, ОГРН 1072204017434, КПП 041101001, почтовый адрес: 659326, Алтайский край, город Бийск, улица Чехова, 4, местонахождение: 649000, Республика Алтай, город Горно-Алтайск, улица Чорос-Гуркина, 27, офис 306/2. 
Устав ООО «СУ-1» утвержден решением общего собрания участников общества от 24 февраля 2011 года.
Директор – Котов Анатолий Васильевич, назначен на должность директора ООО «СУ-1» протоколом общего собрания участников общества от 25 мая 2007 года. Решением учредителя общества от 30 мая 2012 года продлен срок полномочий директора на 5 лет.

У предприятия имеется свидетельство № 2026.08-2016-220403-2090-С-004 без ограничения срока и территории его действия, о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное Некоммерческим партнерством «Алтайские строители».
«Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями в г. Горно-Алтайске по ул. Проточная, 10/1, здание 3»: разрешение на строительство от 07 июля 2016 г. № 02-RU02301000-4547-2016, выдано администрацией г. Горно-Алтайска  сроком действия до 07 января 2018 г.  На строительство многоквартирного жилого дома имеется разработанная проектная документация, на которую получено положительное заключение негосударственной экспертизы от 28 июня 2016 г. № 22-1-1-3-0006016. 
Строительство многоквартирного дома  осуществляется на земельных участках: площадью 14701 кв. м., кадастровый номер 04:11:020129:261, находящегося в аренде по договору № 3065 от 18 ноября 2015 г., площадью 7030 кв.м., кадастровый номер 04:11:020129:64, находящегося в аренде по договору № 2703 от 28 февраля 2014 г.
По состоянию на 06.12.2016 на объекте выполнены следующие виды работ:
- Разработка котлована под здание;

- Обратная засыпка ПГС с послойным уплотнением под фундамент здания;

- Монолитная железобетонная фундаментная плита здания;

- Монолитные железобетонные стены подвального этажа здания;

- Монолитное железобетонное перекрытие подвального этажа;

- Монолитные железобетонные пилоны, диафрагмы жесткости первого этажа;

- Монолитное железобетонное перекрытие первого этажа;

- Монолитные железобетонные пилоны, диафрагмы жесткости второго этажа;

- Монолитное железобетонное перекрытие второго этажа 70%;

- Монолитные железобетонные пилоны, диафрагмы жесткости третьего этажа 20%;

- Гидроизоляция, утепление стен подвального этажа.

Ведутся следующие виды работ:

- Бетонирование монолитного железобетонного перекрытия второго этажа;

- Бетонирование монолитных железобетонных пилонов, диафрагм жесткости третьего этажа;

- Обратная засыпка ПГС с послойным уплотнением подвальной части здания.
Строительная готовность здания составляет 18%. 
Проектная декларация на объект долевого строительства: «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями в г. Горно-Алтайске по ул. Проточная, 10/1, здание 3» находятся  на сайте: http://su1biysk.ru
По объекту долевого строительства: «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями в г. Горно-Алтайске по ул. Проточная, 10/1, здание 3» первый договор долевого участия зарегистрирован 01.09.2016 г. (отчетность предоставляется с III квартала 2016 г.).
Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ) установлены требования относительного целевого использования застройщиком денежных средств, уплачиваемых участниками долевого строительства по договору участия в долевом строительстве (далее – договор).
Так денежные средства, уплачиваемые участниками долевого строительства по договору, подлежат использованию застройщиком только для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (далее – строительство объектов недвижимости) в целях, указанных в части 1 статьи 18 Федерального закона № 214-ФЗ.
На основании проектной декларации по строительству многоквартирного жилого дома по адресу: г. Горно-Алтайск, ул. Проточная, 10/1, здание 3, 176 квартир, общей площадью 8142,35 м2,  нежилое помещение площадью 941,83 м2.
На момент проверки ООО «Строительное управление №1»  заключило  13 договоров долевого участия в строительстве многоквартирного дома (ул. Проточная 10/1 здание 3), из них: 13 договоров (квартиры).   
На момент проверки в доме по адресу (ул. Проточная 10/1, здание 3) квартиры в свободной продаже.

Для проверки поступления и расходования денежных средств участников долевого строительства ООО «Строительное управление №1»     предоставлены:
- договора долевого участия:

- Бухгалтерский баланс на 30.09.2016г.

- платежные поручения,

- приходные ордера.

Других документов для проверки не предоставлено.
На момент проверки, сумма долевого участия по предоставленным договорам в объеме  229182805рублей,  сумма оплаты долевого участия в объеме 20794200 рублей.
Информация по объекту долевого строительства: г. Горно-Алтайск, ул. Проточная, 10/1, здание 3
Таблица 1
	№ кв
	ФИО дольщика
	 Договор долевого участия
	Срок передачи
	Площадь квартиры

	
	
	№ договора
	Дата заключения
	Дата регистрации
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	14
	Ендовицкий АА
	П 10/1-3-5
	05.09.2016
	12.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	48,9

	16
	Теркина ЕА
	П 10/1-3-8
	12.09.2016
	16.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	50,23

	24
	Тозыякова ЛН
	П 10/1-3-12
	12.10.2016
	17.10.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	48,9

	26
	Подскрепко ЖН
	П 10/1-3-4
	05.09.2016
	12.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	50,23

	44
	КоробенкоТЮ
	П 10/1-3-10
	28.09.2016
	03.10.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	48,88

	64
	КриворучкоКЮ

КриворученкоЕВ
	П 10/1-3-9
	20.09.2016
	26.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	48,88

	71
	ХазагароваВП

Хазагаров ЛА
	П 10/1-3-6
	14.09.2016
	19.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	81,81

	80
	Тюхтенева ИМ
	П 10/1-3-7
	19.09.2016
	21.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	82,3

	93
	Модорова ТИ

Модоров НС
	П 10/1-3-11
	29.09.2016
	
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	66,96

	99
	Земцова ОВ
	П 10/1-3-13
	18.10.2016
	25.10.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	36,1

	101
	Данн КК

Данн ИФ
	П 10/1-3-1
	24.08.2016
	01.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	66,96

	102
	Калужина ТН

Калужин НД
	П 10/1-3-2
	01.09.2016
	06.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	57,58

	103
	Калужина ТН

Калужин НД
	П 10/1-3-3
	01.09.2016
	06.09.2016
	60 дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	36,71

	итого
	
	
	
	
	
	


                                                                                                          Таблица 2
	№
	№ кв
	ФИО дольщика
	Площадь квартиры
	цена
	Сумма договора
	оплачено
	Остаток на 30.10.2016
	Вид оплаты

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	14
	Ендовицкий АА
	48,9
	40448
	1977907
	1081500
	896407
	Денежные средства

	2
	16
	Теркина ЕА
	50,23
	40650
	2041850
	812000
	1229850
	Денежные средства

	3
	24
	Тозыякова ЛН
	48,9
	40000
	1956000
	1956000
	0
	Денежные средства

	4
	26
	Подскрепко ЖН
	50,23
	40700
	2044361
	600000
	1444361
	Денежные средства

	5
	44
	КоробенкоТЮ
	48,88
	40000
	1955200
	1955200
	0
	Денежные средства

	6
	64
	КриворучкоКЮ

КриворученкоЕВ
	48,88
	40692
	1989025
	715800
	1273225
	Денежные средства

	7
	71
	ХазагароваВП

Хазагаров ЛА
	81,81
	40000
	3272400
	9272400
	0
	Денежные средства

	8
	80
	Тюхтенева ИМ
	82,3
	40000
	3292000
	3292000
	0
	Денежные средства

	9
	93
	Модорова ТИ

Модоров НС
	66,96
	40000
	2678400
	2678400
	0
	Денежные средства

	10
	99
	Земцова ОВ
	36,1
	40687
	1468800
	150000
	1318800
	Денежные средства

	11
	101
	Данн КК

Данн ИФ
	66,96
	40000
	2678400
	2678400
	0
	Денежные средства

	12
	102
	Калужина ТН

Калужин НД
	57,58
	40605
	2338036
	1220000
	1318036
	Денежные средства

	13
	103
	Калужина ТН

Калужин НД
	36,71
	40600
	1490426
	582500
	907926
	Денежные средства

	
	
	итого
	
	
	29182805
	20794200
	8388605
	


Фактическое поступление и  расходование денежных средств участников долевого строительства жилого дома по адресу г. Горно-Алтайск, ул. Проточная 10/1 здание 3 проверить нет возможности, основной части бухгалтерской документации нет.  
За 9 месяцев 2016 года произведен расчет нормативов оценки финансовой устойчивости деятельности ООО «СУ-1». 

Расчет норматива обеспеченности обязательств, норматива целевого использования средств и норматива безубыточности производится в соответствии с приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 30 ноября 2006 г. № 06-137/пз-н.

За 9 месяцев 2016 года норматив обеспеченности обязательств предприятием (Н1) рассчитан верно и составляет 2,611. Норматив целевого использования средств (Н2) рассчитан верно и составляет 0,108. Норматив безубыточности — 3. Все показатели соответствуют норме. 
Проверка проведена по предоставленным документам.
выявлены несоответствия сведений, содержащихся в уведомлении о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности, обязательным требованиям (с указанием положений (нормативных) правовых актов:  отсутствуют 

выявлены   факты   невыполнения  предписаний  органов  государственного контроля (надзора), органов муниципального контроля (с указанием реквизитов выданных предписаний): отсутствуют
    Запись в Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), внесена (заполняется при проведении выездной проверки): 
_____________________                                  __________________________
(подпись проверяющего)                                               (подпись уполномоченного представителя 
                                                                                                                       юридического лица,индивидуального  
                                                                                                                            предпринимателя, его уполномоченного 
                                                                                                                                                 представителя)
   Журнал учета проверок юридического лица, проводимых органами государственного контроля (надзора), отсутствует (заполняется при проведении выездной проверки):

_______________________                               __________________________       
(подпись проверяющего)                                               (подпись уполномоченного представителя  
                     юридического лица, индивидуального   
           предпринимателя, его уполномоченного  
представителя)
Подписи лиц, проводивших проверку: 

Ивлева О.В.______________________

Гулькина Н.В.______________________

Лямкин А.С.______________________

Усенова Ж.Д.______________________                                                            
С актом проверки ознакомлен(а), копию акта со всеми приложениями получил(а):
________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество (в случае, если имеется), должность руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя  юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного   представителя)
«_____»________________

_______________________
                      (подпись)
Пометка об отказе ознакомления с актом проверки _____________________
                                                                                                                       (подпись уполномоченного                                                                      должностного лица (лиц), 

проводившего проверку)               
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